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PLAN ROZWOJU PORTU
W HELU

Opracowany przez Zarzad Portu Morskiego Hel KOGA Spotka z ograniczom
odpowiedzialnccia
Hel dnia 10 marca 2009 r.
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WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowi kolejne rozwaie przedstawianych wcasej koncepciji
rozwoju Portu Hel, a w szczegOkud przygotowanej i prezentowanej w maju 2001 roku
~Wstepnej Koncepcji Strategii Operacyjnej Rozwoju Pdrigbackiego w Helu”.

Wymieniony dokument powstat w oparciu o istat wéwczas koncepcje rozwoju regionu
i gospodarki morskiej, ktére nie uwzgdhialy nast¢pstw przysipienia Polski do Unii
Europejskiej co w najbtszych kilkunastu latachedzie determinowato miiwosci realizaci
kluczowych zamierze rozwojowych wojewodztwa pomorskiego. W konsekwenc]
spowodowato to ukierunkowanie koncepcji na zachagvamtownych funkcji Portu jako
osrodka obstugi rybotowstwa i przemystu przetworczeggalopiero w dalszej kolejgci
wskazano na mtiwe funkcje zwhzane z obstug ruchu turystycznego reglarstwa
zatokowego i morskiego.

Tak zdefiniowana koncepcja w konsekwencji powodgje roku 2009, pi¢ lat po wejciu
Polski do Unii Europejskiej konieczne jest nowefadewanie wizji rozwoju Portu Hel.
Koniecznd¢ aktualizacji zatleen do planu rozwoju wynika réwniez faktu zaistniatych
zmian witasnéciowych nieruchoméi w obszarze portu, wygaszenia funkcji przetworcze
jaka istniata jeszcze w 2001 roku naeuczsci terendw portowych.

Zarnd Portu Morskiego Hel przygtit do sporadzenia niniejszego opracowania
wykorzystupc wezéniej przedstawiane opracowania oraz oczekiwaaydkownikow portu,
podmiotdw oraz instytucji zwkanych z jego dziataldoia.

Nakreslone w niniejszym opracowaniu kierunki rozwoju powy znaleé¢ odzwierciedlenie
w planie zagospodarowania przestrzennego giccaotyczcej terenéw Portu Rybackiego
w Helu.

Widok na Port w Helu
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|. ROLA PORTU

Funkcja Morskiego Portu w Helu jako portu rybacgkie bazy przetworstwa rybnego ulegta
w ciagu ostatnich kilkunastu lat istotnemu ograniczenlie bez znaczenia jest rownitakt,

iz uksztattowana w ostatnich dzigdgpleciach funkcja Miasta Hel jako miasta
funkcjonupcego w oparciu o port rybacki i baMarynarki Wojennej w ostatnich latach
ulegta daleko idcym przemianom. Na skutek realizowania unijnej tgkii rybackiej na
Battyku 1 zwiazanym z tym znaezym ograniczeniem nakiadu potowowego znacznie
zmniejszyta si ilos¢ kutrow rybackich . Rownolegle miasto Hel otworzy@ na ruch
turystyczny eksponuag takie walory i produkty turystyczne jak ¢gdizy innymi cypel wraz

z batery Laskowskiego czy Fokarium Stacji Morskiej Uniwgetu Gdaskiego Dua czs¢
przyjezdzajacych do Helu turystéw dociera do miasta drawprsk poprzez port .

Wszystkie te okoliczriwi determinug  konieczné¢ zmiany dotychczasowej funkcji
Morskiego Portu w Helu oraz znacp wptywap na funkcjonowanie samego miasta i jego
otoczenia.

Biorac pod uwag powyzsze podstawowymi funkcjami Morskiego Portu Hel
wytyczapcymi jego kierunki rozwojus:

- funkcja nadrzedna:

- port jako baza ratownictwa morskiego

- port schronienia
Infrastruktura hydrotechniczna portu Hel, wchgoiz w jej sktad nabrza i falochrony
zostaly w latach 1987-2004 poddane gruntownej oodbiel kosztem ponad 56 min. zi.
pochodacych z budetu Skarbu Restwa.

- funkcja regionalna:

- port rybacki z istniegym zapleczem przetwérstwa rybnego, chtodniami oraz
Centrum Pierwszej SprzetyaRyb
- port morski obstugagy wszystkie rodzajeglugi z niezednym zapleczem

Funkcja regionalna portu opiegag s¢ na rybotdwstwie battyckim zmniejszagsia korzy¢

zwigkszenia funkcji komercyjnej.

- funkcja komercyjna:

- port paszerski
- port jachtowy
- ustugi komercyjne obstugi ruchu turygtyego
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Rozwydj tej funkcji jest maiwy przy zwigckszeniu ilgci istniepcych pohczen pasaerskich
pomigdzy Trojmiastem a Helem, a tak powstaniu na terenach portowych infrastruktuey dl
obstugi ruchu turystycznego w szczegdlrizaplecza hotelowego, gastronomicznego i ustug
towarzysacych. Niezlgdne inwestycje miatyby powsta w oparciu o tereny dad

uzytkowane z przeznaczeniem na przetwoérstwo rybne.

Rozwadj funkcji portu wymaga rozszerzenia zakfesadczenia ustug obstugi ruchu turystycznego.

Powyzsze zamierzenia staj sie niejako zbiezne z dziataniami podgtymi przez wiadze
Miasta Helu w szczegdlngci podjeta w dniu 29 pazdziernika 2008 r. uchwah w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo — krajobrazowego pod nazwg "Helski Cypel”

0 powierzchni ponad 292 ha co jest wyrazem ocza&kiwyrazanych przezsrodowiska

ekologiczne adgzie skutkowato utrzymaniem w stanie naturalnynegatcypla.

Zespot przyrodniczo krajobrazowy ,Helski Cypel”.
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Teren zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Helskyp€” objgty uchwahk graniczy
Z obszarem portowym zaidzanym przez Zasz Portu Morskiego Hel KOGA Spétka z o.o.

Propozycja przyjcia w porcie nowych funkcji oraz rozszerzenia zalr@viadczenia ustug
obstugi ruchu turystycznego o ustugi hotelowe a¢atopuszczenie mbwosci powstania
budynkéw mieszkalnych na obeaeh portu wpisuje siw te oczekiwania. Jest to zte
w pewnym sensie proba transpozycji do Helu razai przyjetych we wczéniejszych latach
w portach, ktére uprzednio tak jak port w Helelgpaty inne funkcje. Otwarcie terendw
portowych na szeroko pgig swiadczenie ustug dla ludzi tzn. hotelowych, gastraicznych,
kulturalnych i mieszkalnych ma miejsce m.in. w Wamtide - Rostock w Niemczech, azak
w Kotobrzegu, Szczecinie czy#en pobliskich Gdasku i Gdyni. Przycie podobnych
rozwiazah dla Helu pozwoli jednocZeie na skoncentrowanie aktywdod inwestycyjnej na
obszarze otaczgjym tereny ju zagospodarowane i zmniejszy tozakaciski inwestorow na
zabudowywanie terenow o unikatowych walorach prdgiczych potaonych w potnocno-
zachodniej cgci miasta ( obszar od drogi do otwartego morza)st@owanie takich
rozwiazah spowoduje take zwikszenie czasu aktywsa catej infrastruktury portowej gdy

.Zzasiedlenie” obszaru ,przyportowego” spowoduje @szenie ruchu pasgarskiego

i turystycznego w porcie.

P

Jachty w porcie.
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ll. PROPONOWANE KIERUNKI ROZWOJU PORTU | OBSZAROW
PRZYLEGLYCH

Z analizy warunkéw formalno-prawnych oraz faktyogoe lmdz planowanego
wykorzystywania poszczegolnych nieruchdeiow porcie przez ich wkicieli, a take
majac na wzgtdzie przeprowadzananaliz rynku naley stwierdzé, iz podstawowymi
kierunkami rozwoju Portu Hehs

1. Baza ratownictwa morskiego
2. Port morski :
» baza postoju jednostek rybackich,
« obstugujcy wszystkie rodzajeeglugi.
3. Port turystyczny:
* port jachtowy-wany element sieci portow jachtowych Polskiego Wybeaze
* baza morskiej turystyki paserskiej,
e zapewniajcy obstug turystbw w wielu obszarach — gastronomia, punkty
handlowe, ustugowe, zaplecze hotelowe z dopusactoenkcja mieszkaniow
na obrzeach portu.

Powyzsze cele strategiczne stanowiaktualizacje przyjetej w 2001 roku ,WSTEPNEJ
KONCEPCJI STRATEGII OPERACYJNEJ ROZWOJU PORTU RYBAC KIEGO
W HELU” .

) GDYNIA

Usytuowanie Helu w regionie.
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1. Port jako baza ratownictwa morskiego

Wszystkie dotychczasowe analizy warunkéw geografieechnicznych  portéw
Wschodniego Wybrzea Polski ( 4cznie z portami Gdeska i Gdyni ) wskazyjPort Hel jako
najbardziej optymaknlokalizacg gtéwnej bazy ratownictwa morskiego SAR na potudae
wschodnim wybrzau Baityku.

Za takim stwierdzeniem przemawia sama lokalizagd jinfrastruktura techniczna
tj. nabrzea i falochrony, ktére diym naklademsrodkéw zostaty w latach 1988-2004
odbudowane i zmodernizowane przez ZdrPortu Morskiego Hel KOGA Spétka z o.0. .
Fakt z Port Hel ma najbardziej bezpieczne warunkiseigji wyjscia przez caty rok oraz to,
ze jest portem niezamaraaym stwarza dodatkowe argumenty przemawiaj
za umiejscowieniem w Helu bazy Ratownictwa Morskie@becnie w porcie na state
stacjonuj ratownicze jednostki ptywage. Dla racjonalnego wykorzystania zaréwno
potozenia jak i maliwosci technicznych Helu w systemie ratownictwazwam kierunkiem
dziatah bedzie :

-stworzenie ddowej bazy ratownictwa z uwzglnieniem zaplecza socjalnego oraz
obstugi technicznej ratownictwa,

- poprawa dojazdu od stronwdu do Bazy SAR ( rozbudowa istrieych ulic

I poprawa cigu komunikacyjnego wewdtrz Portu),

- wspotdziatanie z MarynagkWojenry , Urzedem Morskim i samordem w celu
wykorzystania dla celow Ratownictwadbwiska smigtowcéw zlokalizowanego na
terenach bazy MW,

- wspoétdziatanie z samafdem w celu ustanowienia w szpitalu specjalistyceneg
oddziatu ratunkowego dla ofiar katastrof i wypadkdwrskich

Wymienione powye] wzgkdy geograficzne i warunki techniczne sprawitgkze, ze Port
Hel jako port niezamarzay, potazony od strony zatoki z korzystnym uktadem faloclinon
posiada warunki dage jednostkom rybackim mwos¢ bezpiecznego schronienia przez caty

rok .
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2. Port morski :

- baza postoju jednostek rybackich,
- obstugujcy wszystkie rodzajeeglugi.

Potazenie portu najbliej najbogatszych towisk Baltyku powodujege jest on portem
atrakcyjnym dla armatorow jednostek rybackichsdllutrow rybackich stale stacjorgjych

w Porcie Hel zmniejszyla siw sposéb istotny w ggu kilku ostatnich lat, armatorzy
skorzystali z maliwosci ztomowania jednostek za odszkodowaniem. Obecytaagja
w rybotéwstwie spowodowana jest koniecgcia realizowania przez Polgk zatazen
wspolnej polityki rybotowstwa Unii Europejskiej w konsekwencji do znacznego
ograniczenia iléci jednostek towczych jak i ikei odtawianych ryb w ramach limitéw
potowowych przyznanych naszemu krajowi.

Okolicznaici te spowodowatyze w ostatnich latach znacznie zmniejszytarsia Portu Hel
jako portu rybackiego. Roéwnolegle znacznasédadowej infrastruktury przetwoérczej ulegta
likwidacji, a na terenach, na ktérych planowarmlzbprowadzono do 2001 dziatakto
przetworstwa rybnego lub magazynowania i sktadoaayb zgodnie z zamiarem obecnych
wiascicieli nieruchoméci planowana jest realizacja inwestycji azmanych z obstugruchu

turystycznego oraz inwestycji mieszkaniowych.

Kutry rybackie w porcie.
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Obecnie dziataln&& przetwdércza zlokalizowana jest w centralnejscz portu, dziatalnéc ta

jest prowadzona przez figrKoga-Maris Sp. z 0.0., dziatalfiochtodnicza prowadzona jest
przez Chiodnie Helskie Sp. z 0.0. ROwnig centralnej cgsci portu zlokalizowano Centrum
Pierwsze] Sprzeds Ryb, kzdace jednym z piciu na polskim wybrzai mapcych zgodnie
z zaleniem tworzy docelowo system monitoringu nad handlem dorszem.

Port Hel ma by zgodnie z projektem ustawy o rynku rybnym jedngnpicciu portow

w ktorych prowadzony me by wytadunek dorsza.

Zmniejszenie iléci stacjonujcych jednostek rybackich stawia przed Zdemm Portu zadanie
zdefiniowania nowych ustug portowych, ktére pozavak zwekszenie iléci zawini¢ do
portu i tym samym na jego dalszy rozwo0j. Przestaigiedziatalnéci Portu z vaskiej
specjalizacji w obstudze jednostek rybackich, na&razo pogte petnienie roli ,Portu
obstugujcego wszystkie rodzaje jednostek plywegch” staje si konieczndcia i taczy sk
nierozerwalnie z kolem wazna funkcja portu jako portu turystycznego. W tym zakresie
kierunek rozwoju portu Hel jest zgodny ze strategizwoju Wojewddztwa Pomorskiego
przyjeta przez Sejmik Samogdowy wskazujc na strategiczn dla rozwoju obszaru
przymorskiego ral turystyki. W dokumencie tym wskazano na konieéznazbudowania
sieci przystani jachtowych ( MARIN ) wokét Zatokidaiskiej i zwickszenie meliwosci

obstugi ruchu pasarskiego i turystycznego ( jachty) we wszystkicintach.

Dla zrealizowania tego celu niezine g m.in.;

- wspotpraca z samagdem m. Hel w zakresie poprawy dgai do portu od strony miasta,

- wspolpraca z samadem w opracowaniu plandéw zagospodarowania prasiego
uwzgkdniajcych zmiany w podstawowych funkcjach Portu,

- wspotpraca z Urkdem Morskim w Gdyni w sprawie ustalenia przebietang Portu Hel,

- wspoOtpraca z zytkownikami ( wi&cicielami nieruchomsxi portowych) Portu w trakcie

tworzenia planéw zagospodarowania i strategii rgaviRmrtu.

Plan Rozwoju Portu w Helu Strona 9



Zarzad Portu Morskiego Hel KOGA Sp. z o.0. é

3. Port turystyczny

Rozwoj funkcji turystycznej portu nie koliduje zgme funkcjami jako bazy ratownictwa
i portu rybackiego. O ile port jestjuwykorzystywany w dwéch powsgzych funkcjach mimo
istniejacych niedomagatechniczno-organizacyjnych o tyle funkcja jakatpdurystycznego
zwtaszcza w obszarze obstugi ruchu turystycznegbwili obecnej jest szazkowa.

W zakresie rozwoju funkcji turystycznej portu niedbe § najwigksze inwestycje.

W latach 2004-2005 w wyniku realizacji poprzedpiayjctej strategii Port Hel zwkszyt
swe maliwosci zwiazane z obstugjachtow. Obecnie funkcjomaga infrastruktura pomostéw
dla jachtow stanowi jednak zaledwie okoto 40% prgevanej istniegca koncepcy
wyposaenia przystani jachtowej docelowej infrastruktury.

Jachty w porcie.
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Rozwoj zeglarstwa morskiego statesiaktem i przystosowanie portu do obstugi najbapzi

dochodowego sektora, ktorym jest obstugaglarstwa rodzinnego wymaga kompleksowego
podefcia do obstugi turysty morskiego, paesszy od zapewnienia mlwosci bezpiecznego
postoju jachtow w porcie, po mlowos¢ korzystania z najwaszej kategorii zaplecza
socjalno-bytowego w samym porcie. Niedhe jest t&¢ zapewnienie na odpowiednim
poziomie obstugi technicznej a tak umaliwienie skorzystania z wszystkich udogodnie
oferowanym turystom tj. ustug hotelowych, ustug tgasomicznych i innych ustug
bytowych. Nowoczesne podeje do petnionych przez Port funkcji obstugi tuggstmorskiej
wymaga take umaliwienia czsci turystow czasowego mieszkania w obszarach pgxtbw
Wprowadzenie wymienionych dziatakw komercyjnych do portu powoduje otwieraj si¢
dla tego obszaru miasta nowe iwosci polegajce na organizowaniu dych imprez
masowych m.in. regateglarskich, zlotow jachtéw, festiwali i innych pdsEwziec.
Powstanie w dotychczas niewykorzystywanegsce portu infrastruktury obstugi ruchu
turystycznego a tale zabudowy mieszkalno-ustugowej spowoduje znacziygvienie tak
portu jak i sporego fragmentu miasta ktory do tejyoyt niedostpny dla publicznéci.
Zaréwno Strategia Rozwoju Turystyki Wojewodztwa BRoskiego na lata 2004-2013
jak i Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiegeepiitlup jako cele strategiczne rozwdj
zeglugi paszerskiej w portach wojewoddztwa jak i pogdizy portami gsiednich wojewdédztw.
Obecnie statki pagarskie do Helu przyptywajz portow Gdask, Gdynia i Sopot.

Bardzo wanym elementemzeglugi paszerskiej jestzegluga krajoznawcza po zatoce
prowadzona zaréwno przez jednostki zabigmjna swoj poktad do 50 oséb jak terzez
szybkie todzie motorowe.

Jednak w dalszym gju niezledne jest powdkszenie potencjatu obstugi ruchu pasakiego
migedzy innymi przez umdiwienie zawijania statkéw (tramwajow, promow) wchu
lokalnym hczacym Trojmiasto z Helem przez caty rok, a nie tylkotak zwanym sezonie
turystycznym letnim.

Ustanowienie stalego pmizenia promowego spowodowatoby znaczne c¢ksadenie
dostpnasci potwyspu Helskiego dla mieszkadw aglomeraciji Trojmiejskiej przez znaczne
skrécenie czasu podip z obecnych 2 godzin do 40 minut. Powstanie imfuksury
do obstugi proméw mae zackci¢ takze armatorow do ustalania poter z innymi miastami

polskiego wybrzea.
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Wszystkie wymienione funkcje i zamierzenia wymagadnak dziata polegagcych m.in.

na:

- wspétdziataniu z Urdem Morskim w Gdyni i wladzami miasta oraz orgaojami
spotecznymi w celu stworzenia takiego planu zagdapmwvania by ,cypel” zachowat swe
unikatowe walory przyrodniczo-krajobrazowe a acalktywna¢ inwestycyjm skupt na
obecnym obszarze opisanym granicami portu,

- wspétdziataniu z inwestorami w tworzeniu wdavej infrastruktury polepszagej standard
obstugi turystykizeglarskiej,

- wspoétdziataniu z wtadzami Helu w celu odtworzerisstorycznej funkcji kompleksu

kuracyjnego i wdczenia tego obszaru w granice Portu.

4. Powpzanie Planu Rozwoju Portu Hel z innymi dokumentami
strategicznymi.

Opisane powsiej proponowane kierunki rozwoju Portu Hel znajdoginiesienie w przygjych
przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego strategiachyjgtej uchwah nr 587/XXXV/05

z dnia 18 lipca 2005 r,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego na lata2005-
2020” oraz przygtej uchwah nr 327/XXI11/04 z dnia 17 maja 2004 jStrategii Rozwoju
Turystyki Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2004 —@13” stanowice zasadnicze dla
ksztattowania rozwoju naszego regionu dokumenty.

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego proldéyka rozwoju infrastruktury
turystycznej jak i zwikszenia dospnasci portow i przystani morskich zdefiniowana jest

migdzy innymi zapisach :
Priorytet | — Konkurencyjno §¢

Oddziatywanie na siln i trwala pozycg regionu w skali europejskiej poprzez: rozwaj
przedsgbiorczasci, innowacji i nowych technologii; budawaktywnego spotecastwa
opartego na wiedzy; popravatrakcyjndci osiedléczej, inwestycyjnej i turystyczne,.
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Cel strategiczny 3- Rozwo0j gospodarki wykorzystagej specyficzne zasoby regionalne.

Dziatanie 2 — Tworzenie warunkow dla rozwoju przemystow maoekkii brar
kooperacyjnych oraz ustug logistycznych;

Dziatanie 8- wspieranie rozwoju rybotowstwa oraz hodowlrzgtworstwa ryb;

Dziatanie 9 - restrukturyzacja obszaréw zwanych z rybotéwstwem, a tak wspieranie
powiazan kooperacyjnych i powstawania grup producenckichsektorze rybotéwstwa
| przetworstwa ryb oraz tworzenie warunkéw dla kamtcacji hurtowego handlu rybami
w wybudowanych zérodkéw publicznych gietdach rybnych;

Dziatanie 12 — Budowa i modernizacja infrastruktury turystygzrie uzdrowiskowej,
podnoszenie jakai ustug turystycznych, poszerzanie partnerstwapdpracy w turystyce
oraz rozwaj zintegrowanego systemu promocji i infacji turystyczne;j

Cel strateqgiczny 4- Efektywna sfera publiczna.

Dziatanie 2— Tworzenie przyjaznych, przejrzystych i bezpigeinwarunkdéw inwestowania
I prowadzenia dziatalrsgi gospodarczej i spoteczne.

Priorytet Il. Spojno §¢

Oddziatywanie na zmniejszenie znicowar wewratrz wojewodztwa w poziomie rozwoju

spotecznego, gospodarczego i przestrzennego.

Cel strateqgiczny 2 -Silne, zdrowe i zintegrowane spoteagavo.

Dziatanie 10 - wspieranie efektywnego funkcjonowania zintegroggm regionalnego

systemu ratownictwa.
Priorytet 1ll. Dost ¢pnos¢

Zapewnienie mobilngei ludzi, dosgpnasci ustug oraz sprawnego i bezpiecznego przeptywu
towardw, informacji, wiedzy i energii d#i efektywnie funkcjonujcej infrastrukturze,

Z poszanowaniem zasobéw i walorénwdowiska.

Cel strateqgiczny 1- Efektywny i bezpieczny system transportowy.

Dziatanie 2 - poprawa jakéci powiazar pomkdzy obszarami peryferyjnymi a obszarem
metropolitalnym i miastami powiatowymi oraz poprad@stpnasci transportowej do portow

morskich i lotnisk;
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Dziatanie 4 rozwdj transportu multimodalnego, w tym wspigearskoordynowanego
rozwoju centréw dystrybucyjno-logistycznych o zrewiz ponadregionalnym, a tak

wspieraniezeglugi przybrzenej i srodladowej oraz modernizacji matych portow;

Kolejnym dokumentem oké&ajacym priorytety dla rozwoju Portu Hel jes$trategia
Rozwoju Turystyki Wojewodztwa Pomorskiego na lata2004-2013 Przygte w Strategii
zatazenia do realizacji postawionych celow. Podsignzyjecia opisanych wczaiej zataxzen

w strategii Portu Helasnastpujace zapisy:

Priorytet Il. Rozbudowa i modernizacja infrastruktu ry oraz poprawa

dostepnosci transportowej dla turystyki.
Cele:

2.5 Rozwdj padczer promowych.
2.6 Rozwodj funkcji turystycznych matych portow ggstani, w tym marin.
2.9 Rozwdj bazy noclegowej zgodnie ze standardaomopejskimi i obowizujaca

klasyfikacp | kategoryzagj.

. PODSTAWOWE POTRZEBY INWESTYCYJNE Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY.

1. Pomosty ptywajce.
Zakcznik Nr 1 poz. Nr 13

2. Baza hdowa dla ratownictwa morskiego.
Zakacznik Nr 1 poz. 7

3. Zespot wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej i miedpketwa zbiorowego do obstugi

ruchu turystycznego.
Zatacznik Nr 1 poz. nr 3
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Biorac pod uwag, ze port w Helu jest zaliczony do portéw podstawowysleci portow

jachtowych polskiego wybrza” nalery stworzy niezlgdne wymagane standardami
europejskimi zaplecze portu jachtowego zaréwnabresie infrastruktury hydrotechnicznej
jak i ladowej. Obecnie w Basenie Jachtowym wykonandvsa etapy instalacji pomostéw
ptywajacych zgodnie z istnigga ,Koncepch przystani jachtowej w Basenie Jachtowym
w Porcie Rybackim Hel” z galziernika 2003 roku.

Zgodnie z 4 koncepcj pojemnd¢ Basenu Jachtowego wynésna okoto 50 jednostek.

Majac na wzgédzie prognoz ruchu jachtow i rosgce zapotrzebowanie na miejsca
rezydenckie dla portu w Helu naleprzewidzié mazliwosc¢ rozszerzenia mariny jachtowej
na obszar Basenu Wewtrenego Wytadunkowego i zaplanowanie tam instalpojinostéw
jachtowych.

Aby speinté miedzynarodowe zalecenia PIANC dotyce portéw jachtowych natatoby
przede wszystkim uzupetnizakres ustug podstawowych jakie dpste § w porcie
jachtowym o maliwos¢ poboru paliw a tale o maliwos¢ korzystania z takich ugdzea
sanitarnych jak sauna, pralnia i suszarnia orazchikia a take zapewni pakiet ustug
dodatkowych nieziinych dla odpowiedniego komfortu postoju i pobytu porcie.
Planowanym miejscem dla lokalizacji stacji paliwgvwest Pirs Kaszubski. ¥od ustug
dodatkowych mana wyr@ni¢ zaréwno ustugi specyficzne dla turystyldglarskiej jak i te
ktore dotyca rowniez pozostatego ruchu turystycznego.

Z zakresu niezfinych ustug dodatkowych nale wymieni przede wszystkim ustugi
gastronomiczne, ustugi hotelowe, zaopatrzenie agolaywnosé, srodki czystdci),
dodatkow ofert turystyczn i rozrywkowa (np. zlotyzeglarskie, regaty, kluby)

Obecnie w porcie jachtowym dephy jest poniszy zakres ustug nalgcych do zakresu
ustug podstawowych:

- mazliwo$¢ korzystania z pomieszazsanitarnych — WC i prysznice,

- mozliwo$¢ zdania nagd smieci,

- mozliwo$¢ zdania nadd sciekow z jachtow,

- mazliwo$¢ poboru energii elektrycznej na jachty w miejscmowania,

- mazliwo$¢ pobrania wody stodkiej,

- mozliwo$¢ wodowania i podnoszenia matych jachtow.

Plan Rozwoju Portu w Helu Strona 15



Zarzad Portu Morskiego Hel KOGA Sp. z o.0. 8

Planowany zesp6t wielofunkcyjnej zabudowy ustugowlej obstugi ruchu turystycznego
umazliwi rozszerzenie dotychczasowego zakresu ustug saysikie nieztdne elementy
i pozwoli na skierowanie peinej oferty zarowno doystow przybywajcych do portu

jachtami,zeglugy pasaersk jak i drog ladowa.

IV STAN FAKTYCZNY

1. Podmiot zarmlzapcy.

Podmiotem zargdzapcym Portem Rybackim w Helu jest Zadz Portu Morskiego Hel
KOGA Spodtka z ograniczan odpowiedzialnécia zarejestrowana w afizie Rejonowym
Gdaisk-Pétnoc w Gdasku, VIII Wydziale Krajowego Rejestrua@owego pod numerem
0000283705.

2. Struktura wiasriiowa nieruchomsxi potozonych w Porcie Rybackim w Helu .
Aktualng struktue wilasndaci nieruchoméci potazonych w granicach aytkowanych
na dziatalné¢ portowg obrazuje mapa wiasea nieruchomeéci — Zalgcznik nr3.

( Omawiany obszar nie jest zgodny z olaawp.cymi granicami Portu Rybackiego w Helu )
Obecnie ogodlna powierzchnia gruntowytkowanych faktycznie na dziataléio portowa
WYnosi :

1. grunty - 89.625 m2

2. powierzchnia akwenu - 95.524 m2

acznie- 185.149 m2
Legenda do Zakznika nr 3.

LEGENDA
1 WTI SP. JAWNA
2 CHLODNIE HELSKIE SP. Z O.0O.
3 USLUGI TRANSPORTOWE - J.TOMASIK
4 RYBOLOWSTWO MORSKIE - J.SCHOMBURG
5 KOGA MARIS SP. Z O.0O.
6 MARINA HELSKA SP. Z O.O.
7 PKN ORLEN
8 ALAN - TAWERNA

9 GMINA HEL
10 ZARZAD PORTU
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W og0lnej powierzchni gruntow stosunki wtasaiowe ksztattuj sie nastpujaco:

Wiasciciel/ Powierzchnia Procentowy udziat
uzytkownik wieczysty [m?] w stosunku do catai

[%]
Zarzad Portu Morskiego Hel 59.810 66,74
KOGA Sp. z o.0.
Marina Helska Sp. z o.0. 10.3%4 11,55
Chtodnie Helskie Sp z o.0. 6.128 6,84
WTI spotka jawna. 5.801 6,47
Koga-Maris Sp. z o.0. 4.449 4,96
Jerzy Tomasik 1.108 1,23
Jacek Schomburg 850 0,95
Gmina Miasta Hel 1.130 1,26
RAZEM 89.625 100,00

Z przedstawionej analizy wynikaz i Zarad Portu Morskiego Hel Koga Sp. z 0.0. posiada
najwigkszy udziat procentowy w powierzchni gruntéw paoych w obgbie terenow
uzytkowanych na cele portowe.

Z ogodlnej ilgici posiadanych gruntéw wias§ioZarzdu Morskiego Hel stanowi 15.439°m
sa to nieruchoméci ujete i wyszczegolnione w Kajach Wieczystych nr 27292 oraz 38370
prowadzonych przezafl Rejonowy w Wejherowie Wydziat Kgy Wieczystych w Pucku.

Natomiast wieczysteaytkowanie ustanowione na rzecz Spoétki obejmujerutieomdaci:

® 16.318 M- KW Nr 25334,
® 22423 M- KW Nr 7212,

® 5630 mM- KW Nr 28289.

Jak wykazano wczéniej, ogotem Zarzmd Portu Morskiego Hel Koga Sp. z 0.0. wlada
nieruchomasciami o facznej powierzchni 61.026r
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3.Wykorzystanie nabrzg w Porcie Rybackim Hel.

Nabrzea oraz falochrony znajdage s¢ w Porcie Rybackim Hel w caloi naleza
do Zaradu Portu Morskiego Hel Koga Sp. z 0.0. Specayfikykorzystania nabrzg jak
i struktug; falochronéw Portu Rybackiego zawiera aainik nr 4 Wykorzystanie nabrzg
w Porcie Rybackim w Helu ”.

Duze jednostktaglowe w porcie Hel.

Z powyzszego opracowania wynika; aktualnie nabrzea portowe wykorzystywanes s na
cele postoju:

A) jednostek sportowych — jachtéw -300m- baseht@ey (sezon letni );

B) zeglugi paszerskiej — biatej floty- 210m Falochron zachodniz(e letni);

C) jednostek towczych i innych— 929 m- FalochroduBoiowy, Nabrzee Remontowe, Pirs
Kaszubski, Nabrzee Wytadunkowe, nabrze Zachodnie Wewgtrzne, Pirs Rybacki.

Hel, dnia 10 marca 2009 r.
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